Nachfolgend die Einwendungen zur zweiten offentlichen Auslegung; der entsprechende Ab-
wagungsvorschlag ist kursiv dargestelit.

Einwender 1

Auf unsere bisherigen Einwendungen gemal Schreiben vom 15. 02.2005 und vom 24.06. 2005
an die Stadt Fiirth nehmen wir Bezug, soweit ihnen nicht abgeholfen wurde.

Wir haben einerseits stadtebauliche Aspekte thematisiert und unsere Einwendungen hierauf
gestiitzt. Zum anderen haben wir private Belange aufgefiihrl, die entgegen bisheriger Auffas-
sung der Stadt Farth Gegenstand des hier anhangigen &ffentlich-rechtlichen Verfahrens sind,
weil gemél. § 1 Abs. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane die dffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen sind.

Aus hiesiger Sicht sind die vom Eeserzgeber formulierten einschidgigen Grundsdtze beriicksichtigt und ein-
gehalten.

Die angesprochenen Stellplatze unserer Mandanten gehGren weiterhin zu den zu beriicksichti-
genden privaten Belangen. Unserem Mandanten sind von der Stadt Fiirth vertraglich vier Stell-
platze zugesichert worden. Die Stadt Firth hatte bekanntlich unseren Mandanten beim Landge-
richt Niimberg-Fiirth deswegen verklagt und beantragt, die vier Stellplatze zu rdumen und ge-
raumt an die Stadt Firth herauszugeben. Die Klage wurde abgewiesen. Die verbindliche Ver-
einbarung {ber vier Stellplatze in einer konkreten Lage, die ausdriicklich in einer Zeichnung
festgehalten wurde, wurde bestitigt. Die Uberlassung der Stellplitze erfolgte als Gegenleistung
fiir den Abriss der Kommunwand des frilheren Gaststittengebidudes Fischhausla® in Fiirth,
was somit eine unwiederbringliche Leistung darstellt. Dementsprechend wurde auch die Lage
der vier Stellplatze im Gegenzug genau fixiert. Im aktuellen Bebauungsplan-Entwurf liegen die-
se vier Stellplatze nunmehr zwar aulterhalb des Geltungsbereiches des B-Planes. Die Stellplit-
ze sind jedoch zu klein eingezeichnet. Wiren sie in korrekter Griie eingezeichnet, hitte dies
mbglicherweise Auswirkungen auf die Begrenzung des Plangebietes, sodass eine Beeintrachti-
gung durch den Bebauungsplanentwurf nicht ausgeschlossen werden kann. Dies gilt insheson-
dere unter dem Gesichtspunkt, dass die Zufahrt zu den Stellpldtzen iiber die Wiirzburger Stra-
e von Westen her geplant ist. _

Der o. g. Umstand hat eine Plandnderung ausgeldst, die den Erhalt der Stellpldtze ermaglicht.

Die Steflpldtze wurden nach der tatsdchlichen, seit Jahren so genutzten Lage und GriBe vor Ort aufgemes-

sen und in den vorhabenbezogenenen Bebauungsplan dbermommen. Die ermittelte GroBe ist entgegen der
Behauptung des Einwenders sogar grdfer als die vertraglich vereinbarte. Diese ist ohnehin nur zeichnerisch
in einer Anlage zum privatrechtfichen Vertrag im MaBstab 1/1000 eingetragen und nicht vermaBt. Die Lage
daraus absolut und zentimetergenau in die Realitat zu (bertragen, ist somit nicht maglich. Eine Beeintrdch-
tigung der Nutzung baw. der Zugéanglichkeit findet nicht statt. Die Stellplitze kéinnen bzgl. Zu- und Aus-

_ fahrt problemlos genutzt werden. Der Einwand ist somit beriicksichtigt.

Bekanntlich hat sich die Stadt Fiirth gegentber unserer Mandantschaft zivilrechtlich verpflichtet,
sich darum zu bemiihen, verkehrsberuhigende Malinahmen zu treffen, namentlich eine Ful-
gdngerinsel zu schaffen. Diese Fugéngerinsel ist im VEP zeichnerisch nicht dargestelit.
Sofern im Lageplan der Plane von Saturn eine Insel im Bereich der geplanten Zufahrt in der
Wiirzburger Stralle dargestellt ist, ist anhand der grafischen Darstellung durch griine Pfeile
nicht klar, wie die Fahrzeuge zufahren sollen, ohne nicht zugleich iiber diese Insel fahren zu
miissen. Entsprechendes gilt fiir die blauen Pfeile, die augenscheinlich die Zufahrt zu den Stell-
plitzen Satumn darstellen sollen. Unklar ist, wie die Ausfahrt erfolgen soll, nachdem die Pfeile
nur in eine Richtung zeigen und nur von Zufahrt” die Rede ist.

Hinsichtlich der Verkehrsinsel wurde dem Einwender bereits mitgeteilf, dass sie auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt und daher nicht Gegenstand des Verfahrens ist. Es
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wurde ebenfalls dargeleqt, dass eine geringfigige Anpassung der Verkehrsinse! zukiinftig erforderfich wer-
den kdnnte, um die Zufahrtssituation zum Kulturforum zu verbessern. Solite dadurch alferdings eine
unmdBige Beeintrachtigung der Belange des Einwenders verbunden sein, wird auf eine Verschiebung ver-
zichtet. Der nach §1 (7) BauGB zu erfolgenden gerechten, also nicht einseitigen, Abwagung der privaten
und offentiichen Belange untereinander wurde somit Rechnung getragen. Der Finwand ist somit bertick-
sichtigt. '

In dem Zivilverfahren wurde von der Stadt Fiirth vorgetragen, dass sich die Haushaltslage der
Stadt Fiirth so dramatisch verschlechtert hatte, dass die Stadt Fiirth ,gezwungen* sei, in ihrem
Eigentum stehende Liegenschaften durch VerduBerung zu verwerten. Dazu gehdre auch das
Grundstiick Fl. Nr. 715 der Gemarkung Firth, aus dem eine Teilflache an die Firma Media Sa-
turn GmbH verdultert werden soll, damit der hier gegenstiindliche Elektrofachmarkt mit Park-
haus errichtet werden kdnne. Es ist mangels gegenteiliger Anhaltspunkte davon auszugehen,
dass sich an dieser Situation nichts zum Vorteil der Stadt gedndert hat.

Ist aber die Stadt Fiirth aufgrund ihrer Haushaltslage .gezwungen®, die hier gegenstindliche
Fliche zu verauflern, was die Emichtung des Satum Fachmarktes wiederum voraussetzt, so
stehen hierfiir fiskalische Interessen der Stadt Fiirth bzw. des Saturn-Marktes, nicht jedoch
stadtebauliche Griinde im Vordergrund. Dies gilt umso mehr, wenn das Projekt Saturn-Markt fiir
die Stadt Fiirth wirtschaftlich ein Zuschussprojekt darstelit, bei dem Vemehmen nach

- 500.000,00 € aus dffentlichen Mitteln aufzubringen sind, also wirtschaftliche Interessen
des Satum-Marktes liberwiegen.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Sie darf die Bauleitpla-
nung nicht vorschieben, um allein private Interessen zu befriedigen (vgl. BVerwG, Urteil vom
16.12.1988, AZ 4 C 48.86). Eine Erforderlichkeit der Planung ist auch dann nicht gegeben,
wenn lediglich einem Eigentimer eine wirtschaftfich vorteilhafte VerduRlerung seiner Grundstii-
cke emoglicht werden soll (BVerwG, Urteil vom 12.12.1969, AZ. 4 C 105.66).

Liegt eine Rechtfertigung durch stidtebauliche Griinde nicht vor, so fehit es an der Planungsbe-
fugnis. Ein etwaig gleichwohl beschlossener Bebauungsplan ist in diesem Falle unwirksam.

Wenn also die Stadt Fiirth den privaten Belangen des Objekt-Betreibers Vorrang vor den stid-
tebaulichen Interessen gewahrt, liegt ein Abwagungsfehler vor, der zur Unwirksamkeit des Be-
bauungsplanes fiihrt. :

Die Stadt Fiirth verduBert bereits seit einigen Jahren nicht mehr fiir stadtische Zwecke bendtigte Grundstiicke vor dem
Hintergrund der sich dramatisch entwickelnden Lage des stadtischen Haushalts. Es ist nicht zufdssig, allein aus dieser
Entwicklung die Hauptmotive zur Durchfiihrung dieses Verfahrens abzuleiten. Die relevanten Motive ergeben sich aus
den Beschiissen zur Einleitung des Verfahrens. Natiirlich gehdren neben stddtebaulichen, stadtentwicklungplane-
rischen, wirtschaftlichen auch fiskalische und arbeitsmarktpolitische Erwigungen dazu.

Im vorliegenden Fall handeft es sich um eine seit vielen Jafren kaum genutzte aber wertvolle innerstadtische Brachfii-
che, deren bauliche Nutzung ahne Zweifel im allgemeinen umfassenden Interesse der Stadt fiegt.

Die diesbezuglichen Einwinde werden daher zuriickgewiesen.

Die privaten Interessen unserer Mandantschaft sind nach wie vor insbesondere durch die ent-
stehenden Immissionen unzumutbar beeintrdchtigt:

Hinsichtlich der L&rmbelastung hat die Stadt Fiirth die bisherigen Einwendungen damit zuriick-
gewiesen, dass der Vorhabenstrager noch eine schallschutztechnische Priifung zu erbringen
hat. Eine verkehrstechnische Untersuchung liegt nunmehr vor. Im Rahmen der Abwégung ist zu
priifen, ob unzumutbare Larmimmissionen fur die Nachbarschaft zu erwarten sind oder nicht.
Erst wenn dies sichergestellt ist, kinnen die insofem erhobenen Einwendungen als unbegriin-
det bewertet werden.

Zum Gutachten ist zu bemerken:
17 -




Die verkehrstechnische Untersuchung vom 12.05.2006 befasst sich mit der Frage, inwieweit der
Verkehrsfluss im Falle der Realisierung des Objekies verbessert werden kann. Das Gutachten
geht von der Prdmisse aus, dass das spezifische Verkehrsaufkommen infolge Saturn und
Thermalbad ven insgesamt ca. 500 - 550 Kfz pro Stunde im Vergleich zum Gesamtver-
kehrsaufkommen von ca. 5.100 Kiz pro Stunde im Untersuchungsgebiet einen prozentualen
Anteil von ca. 10 % ausmache, sodass sich die Leistungsbilanz der untersuchten Knotenpunkte
nicht wesentlich verdndem werde. In der Ergebnisdarstellung der Simulation wird jedoch nicht
dargestellt, ob das verwendete Simulationsmodell mit der Bestandssignalisierung an dem rea-
len Verkehrsablauf des heutigen Zustandes kalibriert wurde. Unberiicksichtigt blieb insbesonde-
re der Mehrverkehr durch Parkplatzsuchende, der in einem Umfang von zusatzlich ca. 40 %,
also weiteren 200 bis 220 Kfz pro Stunde entstehen wird.

Eine Darstellung der maligebenden Spitzenstunde (Saturn-Markt und Thermalbad), die als
Grundlage fiir die Simulationsberechnungen dient, findet sich in dem Gutachten nicht.

Mit Verkehrserwartungen bis zur Belastungsstufe D stellt auch das Gutachten Obermeyer fest,
dass der Verkehr an seine Leistungsgrenze kommt, d.h. kurz vor dem Zusammenbruch steht.
Darunter zu verstehen sind beispielsweise Tage mit Werbe- oder Sonderaktionen von Saturn,
sowie an Tagen mit Storungen des Verkehrsablaufes durch Regen, Schnee, Hochwasser, klei-
ne Unfille oder Baustellen. Bei diesen Ereignissen wird es zum Zusammenbruch des Verkehrs
kommen.

Ein Beleg, dass die angeblich Griine Welle funktionieren wird, ist nicht erbracht. Zwischen den
Knotenpunkten LSA FT 123 und LSA FT 175 werden vielmehr selbst bEt einer Griinen Welle
Riickstaulangen von zeitweise 120 - 180 m prognostiziert. ;

VerkehrsverzGgerungen durch/und fir Busse sowie FuBRgénger sind nicht beriicksichtigt, eben- '

so wenig solche durch Parkplatzsuchverkehr.

In dem Gutachten wird augenscheinlich auf alte Daten zuriickgegriffen, die lediglich durch zwei
Halbe-Tage-Messungen aktualisiert wurden.

Unberiicksichtigt bleibt das Problem, dass in Spitzenzeiten nicht nur erhebliche Verkehrsbehin-
derungen auftreten, sondem echte Gefahren etwa dadurch entstehen, dass Krankenwagen, Po-

- lizei und Feuerwehr nicht durchkommen.

Insgesamt ist die verkehrstechnische Untersuchung nicht in hinreichendem Umfang Uberprifbar
- insbesondere mangels fehlender Unterlagen (z.B. fehlender Signallagepldne samtlicher signa-
lisierter Knaotenpunkte oder Knotenstrombelastungen des heutigen Bestandes).

Hinsichtlich der zu erwartenden Schallimmissionen wirde ein entsprechendes Gutadhten beauftragt. Nach Anderung
der planerischen Konzeption wurden sowoh! das Gutachten zum Schalfimmissionsschutz afs auch das lufthygienische
Gutachten nochmals aktualisiert und an die aktueffe Planung angepasst.

Der Gutachtliche Bericht vom 28.04.2006 bestatigt, dass die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz hinsicht-
lich der umgebenden Nutzungen unter Beachtung und Einhaltung von im Gutachten bestimmten SchutzmaBnahmen
und Empfehlungen erfiillt sind bzw. im nachfolgenden bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren erfifft werden
kdnnen.

Auch die Untersuchung der lufthygienischen Situation wurde den gednderten planerischen Rahmenbedingungen an-
gepasst und aktualisiert. Das Luftschadstoffgutachten vom Mai 2006 kommt zu dem Ergebnis, dass bei Realisierung
des geplanten Vorhabens an der nichstgelegenen Randbebauung keine wesentliche Erhdhung der Luftschadstoffbe-
lastungen und keine zusatzlichen Konflikte zu erwarten sind. '

Die verkehrstechnische Untersuchung des Instituts Obermeyer vom Mai 2006 weist h. E. schiiissig nach, dass auch
unter Beriicksichtigung der Errichtung des Thermalbades mit einer daraus resultierenden stirkeren Verkehrsbelas-
tung im Bereich Billinganlage mittefs OptimierungsmaBnahmen an den Lichtzeichenanlagen die zu erwartende Ver-
kehrbelastung bewdltigt werden kann.

18-




Das o. g. Verkehrsqutachten wurde durch ein renommiertes Gutachterbiiro unter Verwendung nevester Software
und unter Berticksichtung afler relevanten Aspekte durchgefiihrt. £5 ist nachvoliziehbar und legitim, dass bei Unter-
suchungen dieser Art die Prdsentation der Materialien insbesondere hinsichtlich der Darstelfungstiefe von Grund/a-
gen und Voraussetzungen sowie auch von einzelnen Grundannahmen hinterfragt werden. Auch aus Sicht der Fach-
dienststellen ist nach eingehender Priifung (durch SpANVpl, TFA und SvA) jedoch festzustellen, dass das vorgelegte
Ergebnis schiiissig, aussagekraftig und belastbar ist und die integrierten Vorschidge zur Optimierung der Lichizei-
chenanlagen geeignet sind, die fachlichen Anforderungen zu erfiillen.

Eine Kalibrierung der Ergebnisse ist aufgrund des o. g. Ansatzes einer Optimierung der Anlagen nicht erforderlich
und nicht zielfiihrend. Die durch den Einwender unterstelite Hohe eines durch das Vorhaben ausgeldisten Parksuch-
verkehrs erscheint vor dem Hintergrund von in fuBlaufiger Entfernung kaum vorhandener freier Parkplatzkapazititen
nicht nachvollziehbar.

Die Knutenstmfnbefastungm in der maBgebenden Spitzenstunde (Bestand und Planung) findet sich im Verkehrsgut-
achten in Abbildung 1 in Verbindung mit der Fahrtenmatrix Tabelle 7.

Der Gutachter fiihrt in seiner Zusammenfassung zur Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes aus: , Simtliche Knoten-
punkte besitzen in der Hauptverkehrszeit eine ausreichende Leistungstahigkeit mit einer Verkehrsqualitétsstufe C
oder D.” Lediglich im Bereich Billinganiage und dem Haltestellenbereich Witrzburger-strafie / KonigstraBe der Linien-
busse werden Probleme erwartet, die durch verbesserte Ampelsteuerungen behoben werden soffen.

Die oben angegebénen maglichen Riickstauldngen (120-180 m) stammen aus der Simulation des heutigen Zustands.
Der Gutachter sieht in der ungeniigenden Abstimmung zwischen den Knoten Billinganlage und Wiirzburger StraBe /
KapellenstraBe deren Ursache. Als wirksame VerbesserungsmaBnahme wird hier eine Optimierung der Signalsteue-
rung vorgeschiagen,

Busse und FuBganger sind selbmmandhdr in den Simulationen bertdcksichtigt, gegeniber der heutigen Situation
tritt keine Anderung ein.

Die Datenerhebung wird vom Gutachter afs ganz normales Verfahren bezeichnet, zumal das heufige Verkehrsnetz
auch dem kinftigen entspricht.

Gegenwdrtig ist nicht erkennbar und auch nicht zu erwarten, dass durch die geringfiigige zusitzliche Befastung bei
gleichzeitigen OptimierungsmaBinahmen eine Behinderung von Rettungsfahrzeugen auftreten kann.

Die Einwande werden z. T. zurlickgewiesen, z. T. sind sie in den aktuellen Planungen beriick-
sichtigt.

Aus dem erhohten Kfz-Verkehr resultieren zwangslaufig erhithte Schadstoffimmissionen zum
Nachteil unserer Mandantschaft.

Bei dem Lufischadstoffgutachten vom Oktober 2005 féllt auf, dass fiir die dort angesteliten E-
missions- bzw. Immissionsberechnungen als Eingangsgrilien die Lage des Straltennetzes und
verkehrsspezifische Informationen zugrunde gelegt wurden, wobei fiir das Untersuchungsgebiet
die Verkehrsdaten durch den Auftraggeber, also durch die Bauphysik Ingenieurgesellschaft
Jérg Messinger + Klaus Schwarz, Réthenbach an der Pegnitz, zur Verfligung gestelit wurden
(vgl. S. 10 des Gutachtens).

Hinsichtlich der Verkehrsdaten soll es zwar zu einer Erhéhung der durchschnittlichen taglichen
Verkehrsstirken (DTV) kommen. Trotz des zu erwartenden umfangreichen Zu- und Ablieferver-
kehrs des Saturmn-Marktes soll der Lkw-Anteil gleich bleiben.

Nicht nachvollziehbar ist, weshalb bei den Verkehrsdaten nicht beispielsweise das Ergebnis der
verkehrstechnischen Untersuchung des Planungsbiiros Obermeyer Einfluss gefunden hat.
Nicht ersichtlich ist daher, dass bei der Erstellung eines Luftschadstoffgutachtens hinreichend
beriicksichtigt wurden:
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- Verkehrserwartungen bis zur Belastungsstufe D;

- Riickstaus auch bei Griiner Welle;

- Verkehrsverzogerungen durch/und fir Busse und Fullgdnger;

- schadstoffintensiver Parkplatzsuchverkehr;

- Zufahrt zu den privaten Stellplatzen und zu den Stelipldtzen Satumn von der Wiirzburger
Stralte her.

Beweis: Telefaxschreiben des Prof. Dr. Ing. Karajan vom 31.05.2006 an unseren Mandanten in
Kopie.

Wesentliche Unterlagen zur schiiissigen Bewertung des Gutachtens fehlen und wurden dffent-
lich nicht ausgelegt. Mangels Uberpriifbarkeit erweist sich die Abwagung als rechtswidrig, e-
benso das Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren.

MaBgeblich ist das Luftschadstoffqutachten vom Mai 2006, die Beauftragung erfolgte durch die Fa. Saturn
iber Messinger und Schwarz.

Laut anabenstréger-besrehr der Zulieferverkehr nur zu einem-gerfngen Anteil aus LKW sondem fiberwie-
gend aus Lieferwagen < 7,51, die rechnerisch nicht im LKW-Anteil enthalten sind.

Die Ansdtze und Gewichtungen beim Gutachten zu den Luftschadstoffen sind insofern andere afs hier die
Gesamtbelastung durch den Verkehr einschidgig ist, bei der Verkehrsuntersuchung geht es vereinfacht um
die Ermittlung der kritischsten Zeitspanne (Spitzenstunde). Diejenigen MaBnahmen und Verdnderungen,
die die Leistungsfahigkeit des StraBenneizes in der Spitzenstunde verbessern, waren beim Verkehrsgutach-
ten gefordert. Insofern wird jeder der beteiligten Gutachter aus den vorhandenen Basisdaten diejenigen
auswdhlen, die dem Untersuchungsziel nach alfen spezifischen fachlichen Erfahrungen am besten dienen.

Der Einwender hat mit Datum 31.05.2006 zusatzliches Material zur Beurteilung des Verkehrsqutachtens
angefordert. Nach Einschaltung der Fachdienststellen und Gutachter wurden die Unterlagen soweit verfiig-
bar termingerecht am 07.06.2006 ibergeben.

Die Fachqutachten stellen eine Anlage zur Begriindung des V+E Nr. XV dar. MaBgeblich fiir das Verfahren

ist folglich die Aussage und die fachfiche Schiussfolgerung des Gutachters. Die Gutachter sind sdmtlich re-

nommierte Biiros mit besten fachlichen Empfehlungen, so dass von einer schiiissigen, verlésslichen und .
fachlich einwandfreien Bewertung der Unterlagen und Materialien in den vorfiegenden Gutachten ausge-

gangen werden muss.

Dass derartiger Verkehr aufgrund erhéhten Reifen-, Brems-, Kupplungs- und Strallenabriebs
sowie aufgrund Wiederaufwirbelung von eingetragenem Straenstaub zu besonders hohen
Emissionen fiihrt, ist allgemein anerkannt.

. Was die Immissionsbelastung durch Feinstaub anbelangt, so kann sich die Stadt Fiirth weiter-
hin nicht der Abwégung und der Problematik durch einen etwaigen Hinweis auf ein Gerichtsur-
teil entziehen, wonach selbst im Falle einer Uberschreitung der Grenzwerte noch kein direkter
Handlungsbedarf seitens der Kommune ausgelost werden wiirde.

Entscheidend ist, dass die Feinstaubproblematik objektiv besteht und die EU-Richtlinie als gel-

tendes Recht umzusetzen ist. Bei unzumutbar hohen Feinstaubimmissionen werden Eigen-

tumsrechte unserer Mandanten verletzt, wie auch das Recht auf kbrperliche Unversehrtheit und ‘
Gesundheit. Befasst sich die Stadt Fiirth mit dieser Problematik nicht hinreichend und ermittelt
“insbesondere nicht ordnungsgemél die zu erwartenden Werte, so liegt ein Ahwﬁgungsfehler ‘
vor, der zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans filhrt.

Hinsichtlich des Feinstaubgrenzwertes fiir das Jahresmittel von PM 10 stellt das Gutachten auf
Seite 34 fest, dass entsprechend den Berechnungen der PM 10-Kurzzeitbelastungswert beim |
Ist-Zustand und beim Planzustand an der Randbebauung zu den Hauptverkehrsstralien emeicht
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und auch Uberschritten wird. Erst ab einem Abstand von ca. 30 m des Stralenrandes sei eine
Einhaltung des Schwellenwertes zu erwarten. Hieraus folgt:

Selbst ohne Beriicksichtigung der oben aufgezeigten Unzulanglichkeiten wird das Vorhaben zu
einer Uberschreitung des Kurzzeitbelastungsweries bis jedenfalls zu einem Abstand von 30 m
vom Stralhenrand fihren. Das Anwes&g unserer Mandantschaft befindet sich in diesem Bereich.

Nicht nachvollziehbar ist die Schlussfolgerung im Gutachten auf Seite 34, dass trotz des deut-
lich erhhten Verkehrsaufkommens und der hierdurch bedingten Erhdhung von Schadstoff-
emissionen gegeniber dem derzeitigen Zustand ,im Planzustand keine deutlichen ErhShungen
der PM 10-Emissionen zu erwarten” seien.

Es kann nicht im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sein, 'etwaig vorhandene
unzuléngliche Emissionssituationen durch zusatzliches Verkehrsaufkommen zu verfestigen.

Das Luftschadstoffgutachten des Ingenieurbilros Lohmeyer betrachtet die Schadstoffe NO2 Benzol und
Feinstaub. Es wird konstatiert, dass bereits heute teifweise hohe Belastungen vorherrschen und durch die
Planungen punktuelle geringfiigige Erhihungen zu erwarten sind.

Vor dem Hintergrund der durch den bestehenden Bebauungsplan Nr. 415 allerdings bereits planungsrecht-
liche zuldssigen Nutzung eines Geschaftshauses mit mefirgeschossigen Park- und Garagenhaus nebst
Parkplatzeinrichtung fiir Reisebusse, sowie der heute bestehenden offenen ungeordneten und liberwiegend
~ unbefestigten Stellplatzfldche, muss das vorgesehene Projekt als vertretbar eingeschatzt werden.

Entsprechende Kritik wird sich der gutachtliche Bericht uber die Schallimmissionsprognose vom
30.09.2005 gefallen lassen miissen:

Grundsatzlich ist hierzu anzumerken, dass es sich bei der Schallimmissionsprognase vom 30.09.2005 um
eine altere Fassung handelt, die sich auf den Planungsstand der ersten éffentlichen Auslegung bezog. Die
zur zweiten dffentlichen Auslegung giltige Fassung Nr. 1293 F ist vom 28.04.2006. Diese lag auch dffent-
lich aus. Die afte Fassung kann somit als Grundlage fir Einwendungen zum Planungsverfahren nicht ver-
wendet werden.

Unter Bezugnahmen auf das o. g. giiltige Gurachten wird dennach 2u den Einwendungen Stellung ge-
nommen.

Ausweislich der im gutachtlichen Bericht als zugrunde gelegten Unterlagen (Seite 5; Ziff. 2.1)
wurde insbesondere ein (hier nicht bekanntes) Schreiben der Firma Media Saturm vom
28.07.2005 mit Angaben zu Kfz-Fahrbewegungen und eine Verkehrszdhlung Ludwigsbriicke
der Stadt Firth vom 26.07.2005 (lediglich im Auszug als Anlage 11 beigefiigt) zugrunde gelegt.

Das Schreiben der Fa. Saturn vom 28.07.2005 liegt der Prognose in der Anfage 10 bei.

Es liegt auf der Hand, dass dieses Zahlenmaterial nicht représentativ sein kann. Bereits die o-
ben angefiihrte verkehrstechnische Untersuchung schatzt das Verkehrsaufkommen beim Sa-
turn-Markt auf ca. 2.900 Kfz-Fahrien pro Tag. Eine Verkehrszahlung an einem einzigen Tag
(noch dazu ohne Angabe des beobachteten Zeitraumes) kann keinen reprasentativen Quer-

- schnitt ergeben, zumal - wie im Gutachten selbst fesigestellt wird (Seite 19) - eine reprasentati-
ve Verkehrszihlung fiir die Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht vorliegt.

Seitens der Stadt Firth wurde eine Verkehrszahlung vom 26.07.2006 fiir die Tagzeit (siehe Prognose, An-
lage 11) zur Verfiigung gestellt werden. Eine reprasentative Zihlung oder Zihiwerte fiir die Nachtzeit lie-
gen nicht vor.

Die zukiinftige Situation in den Nachtstunden beispielsweise nach Ende einer Veranstaltung im Kulturforurm
wird sich zukiinftig nicht wesentlich andern, da bislang die vorhandene — nicht befestigte Parkfliche — die
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gleiche beziehungsweise sogar eine etwas hohere Anzahl an Pkw-Stellplitzen (ca. 200 anstatt ca. 175 ge- |

plante Pldtze in der TG) aufweist.
Verkehrsbewegungen hinsichtlich des Thermalbads blieben ganzlich unberiicksichtigt.
Die Verkehrsbewegungen hinsichtlich des Thermalbads sind im giiltigen Gutachten beriicksichtigt. -

Die Schallimmissionsprognose unterstelit mit Marktnutzung einen zusétzlichen Pkw-
Fahrverkehr von ca. 226 Kfz pro Stunde auf der Kapellenstrafie. Die verkehrstechnische Unter-
suchung geht bereits von ca. 350 Kfz-Fahrten pro Stunde (Seite 11) aus.

Selbst bei Annahme der geringeren Erhohung des Kiz-Verkehrs kommt die Untersuchung zu
dem Ergebnis, dass durch das vorliegende Verkehrsaufkommen auf der Kapellenstrae und im
Kreuzungsbereich Wiirzburger Strafle / Henri-Dunant-Strale an den strafiennahen Wohn- und
Biirogebduden im Mischgebiet der nach der 16. BImSchV heranzuziehende Immissionsgrenz-
wert von tags 64 dB(A) liberschritten wird (Seite 20). Durch den prognostizierten anlagenbezo-
genen Fahrverkehr des Vorhabens lage am Tage am 10 1 eine Pegelerhhung von ca. 1,1
dB(A) und an den ubrigen Immissionsorten eine Erhéhung bis zu 0,6 dB(A) vor. Waren der
Schallimmissionsprognose karrekte Zahlen zugrunde gelegt worden, wiren die prognostizierten
Erhdhungen deutlich hdher ausfallen, was gerade bei Verkehrslédmm katastrophale Wirkungen
nach sich zieht. Denn in groRen Stédten fiihlen sich subjektiv etwa 70 % der Bevilkerung durch
Verkehrslarm beeintrichtigt. Nach objektiven Kriterien soll der Strafienverkehrsiam als Haupt-
larmquelle mehr als die Hélfte aller Biirger beléstigen, allein etwa 20 % in starkem MaRe (vgl.
Umweltbundesamt, Larmbekémpfung 88, 1989 S. 52 ff.; Umweltgutachten 1996 (BT-Druck-
sache 13/4108) S. 86). Das jeweilige physikalische Berechnungssystem ist von erheblicher Be-
deutung und schliefAt einen blo2en zahlenmaligen Vergleich aus. Daher sind entsprechende
Mittelungspegel und .Vorbeifahrpegel” eines einzelnen Fahrzeuges - ggf. als Spitzenpegel - zu
unterscheiden. Es ist stets problematisch, die Grenzen der Zumutbarkeit von Lirmbeléstigun-
gen, die in ungleichméaBigen Intervallen in unterschiedlicher Dauer und Starke und zudem auch
‘impulsartig auf die Nachbargrundstiicke einwirken, durch zusammenfassende Orientierungs-
und Richtwerke zu bestimmen, bei denen es sich um Mrttelungspegel handelt. Wenn der Ver-
kehr - wie hier - durch héufiges An- und Abfahren geprégt ist, wird die Stérung hierdurch neben
dem physikalisch messbaren Schalldruck entscheiden bestimmt.

Nach Ziffer 7.4 der TA Ldrm muss fir das Vorhaben die gerauschtechnische Auswirkung des anlagenbezo-
genen Pkw-Fahrverkehrs auf den dffentlichen StraBen untersucht und bewertet werden, Hierzu wird zuerst
die Auswirkung des vorliegenden Verkehrs und danach die der Ausgangssituation mit dem Anteif des anfa-
genbezogenen Teils ermitteft und die Verdnderung nach den heranzuziehenden Kriterien der TA Ldmn be-
wertet. Im vorliegenden Fall fihrt ein eventuell zu geringer Ansatz fiir die Ausgangslage auf der Kapellen-

+ straBe im Vergleich mit der zukinftigen Situation {inkl. Markt) eher zu etwas im Sinne des Marktes ginsti-
geren Pegelverhaltnissen (geringere PegelerhGhung durch den zusdtzlichen Marktanteil).

Anerkannter Weise sind (iber 49,3 % der gesamten Bevblkerung am Tage iiber 55 dB(A), 15 %
Mitielungspegein von mehr als 65 dB(A) und 6 % von mehr als 70 dB{A) ausgesetzt. Dabei ist
der Verkehrsidrm die dominierende Larmquelle. Hauptursache ist die Zunahme der Verkehrs-
dichte in den Stadten.



Die Larmwirkungsforschung hat seit langerem mit fachwissenschaftlicher Pragnanz nachgewie-
sen, dass der Stralenverkehrslarm gesundheitliche Risiken in sich birgt. Dabei kommt es nicht -
allein - auf die Moglichkeit von Hérschéden an. Die medizinische Forschung hat festgestelit,
dass Storungen im vegetativen System bereits bei etwa 30 dB(A) nachweisbar sind, ohne dass
dem bereits ein Krankheitswert beigemessen werden muss. Dieser Befund verdeutlicht nur,
dass entgegen einer verbreiteten Ansicht die (stdndigen) Lérmbeeintrachtigungen mit grofer
Wahrscheinlichkeit nicht .gewohnungsfahig” sind, auch wenn dies'subjektiv als Adaptionspha-
nomen erlebt wird.

Ein erster kritischer Schwellenwert als gesundheitsgefihrdender Belastungswert séhaint nach
derzeitigem Kenntnisstand im Bereich 55 dB(A)tags zu liegen (vgl. Umweltgutachten 1996
{BT-Drucksache 13/4108), Tz 495 S. 196).

Nachgewiesen ist inzwischen im Rahmen der medizinisch-psychologischen Stressforschung,
dass (iber Stresshormone wie Cortisol und Adrenalin/Noradrenalin oder deren metabolische.
Abbauprodukte ein enger Zusammenhang zwischen hoher Larmbelastung und Bluthochdruck
und Herz-Kreislauf besteht. Die Erhdhung des Larmwertes fiihrt zu einem Anstieg der Herzfre-
quenz. Nach dem sich abzeichnenden Forschungsstand muss man wohl inzwischen als hinrei-
chend gesichert annehmen, dass als zweiter kritischer Schwellenwert ein gesundheitsschidi-
gender Belastungswert in Gebieten bei Dauerbelastung (ohne Ruhephasen) mit einem Mitte-
lungspegel und 65 dB(A)/tags gegeben ist. In Gebieten mit hohen Mittelungspegeln - zwischen
67 dB(AY64 dB(A) tags/nachts und 75 dB(A)72 dB(A) tags/nachts - leiden signifikant mehr
Birger an Schlaf- und Entspannungsstdrungen, Kopfschmerzen, Herzschmerzen und verschie-
denen vegetativen Stérungen (vgl. Schulz-Filitz, GK-BImSchG, vor §§ 38 - 43, RdNr. 27). Zu
ihnen treten Folgen fiir nicht auditive aufmerksamkeits- und konzentrationsabhingige Leistun-
gen hinzu, die ihrerseits selbst noch keinen Krankheitswert haben miissen. Die Stérungen im
Herz-Kreislauf-System fiihren zur Erhdhung des (tbdlichen) Herzinfarkirisikos. Daraus wird u.a.
die Forderung abgeleitet, einen Larmgrenzwert oberhalb von 65 dB(A) nicht zuzulassen. Nach
einer Risikoabschatzung der Umweltbehdrde Hamburg soll das larmbedingte Herzinfarktrisiko
das schadstoffbedingte Krebsrisiko um das Zehnfache iiberschreiten. '

Unter Beriicksichtigung der vorbeschriebenen Umstinde werden die in der 16. BlmSchV fest-
gelegten Werte im Schrifttum teilweise als zu hoch angegriffen. Es wird bemingelt, dass neuera
Forschungsergebnisse nicht hinreichend berlicksichtigt werden.

Neben den physisch-medizinischen Auswirkungen stehen psychische Auswirkungen. Das psy-
chisch-soziale Wohlbefinden sinkt durch L&dmeinwirkungen. Diese filhren zu erhéhter Nervosi-
tat und zu Kopfschmerzen. Im beruflichen Bereich - betroffen sind neben Wohnrdumen auch
Biiroraume - verringert sich die Konzentrationsfahigkeit und fiihrt zu héherer Fehlerquote. Dau-
emde Larmbeeintrachtigung schlieltt regenerative Erholungsphasen aus. Die soziale Aggressi-
vitit steigt latent. Zu Recht hat beispielsweise die Rechtsprechung wiederholt entschieden,
dass (iberméRige Larmeinwirkungen die Annahme fairer Priifungsbedingungen ausschliefen
(BVerwG Band 85, 212). . '

Was die sozialen Auswirkungen anbelangt, so ist seit lingerem zu beobachten, dass der Ver-
kehrsldrm zu einer Anderung im Sozialverhalten der Biirger fiihrt. Bemerkenswert ist u. a. ein
-Fluchtverhalten® im Wohnbereich. Gerduschintensive Wohnbereiche werden méglichst gemie-
den. Die Nutzung ger@uschbelasteter Raume wird eingeschrénkt. Fenster milssen geschlossen
gehalten werden und AuBenwohnbereiche bleiben ungenutzt. Innerstédtische ,Wanderungsbe-
wegungen” sind festzustellen. Sie kinne zugleich zu einer sozialen Umschichtung der larmbe-
lasteten Wohnbereiche fiihren. Klagen, die auf Erlass verkehrsberuhigender Anordnungen nach
§ 45 StVO gerichtet sind, sind dafiir indikatorisch (vgl. BVerwG, Urteil vom 15.02.2000 in NJW
2000, 2121).
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In der Gesamtschau sind die Wirkungen zu beriicksichtigen, die durch die Kombination oder
Wechselwirkungen sowohl der Luftschadstoffe untereinander als auch der Lidrmbelastungen
entstehen. Vieles deutet darauf hin, dass jedenfalls der Straftenverkehr sowohl durch Schad-
stoffimmissionen als auch durch erhebliche Larmimmissionen ein erhebliches Gesundheitsrisiko
- auch dann noch verursacht, wenn die derzeit normierten Grenz- und Priifwerte eingehalten
worden sind (so H. J. Koch, 6. Zwischenbericht, Die rechtliche Bewertung der verkehrsbeding-
ten Gesundheitsrisiken, 1998, S. 15). Nach einem um 20 % angenommenen erhdhten Herzin-
farktrisiko berechnet H. Ising (1992; Das Risiko fiir Herzinfarkt durch Verkehrsldrm im Vergleich
mit anderen Gesundheitsrisiken) fir die Bevolkerung einen Anteil von 2 % aller Herzinfarkte
aufgrund von Verkehrsldrm. Das lrmbedingte Infarktrisiko als Lebenszeitrisikio (Mortalitit) be-
trégt bei 65 dB(A) 20 : 1000, bei 75 dB(A) 70 : 1000.

Die larmphysiologische Auswirkung des Verkehrsidrms auf die straBennahen Wohngebaude ist im Zuge der
behdrdlichen Genehmigung nach TA Larm nicht Gegenstand der immissionsrechtlichen Anfﬂrderungen und
somit auch nicht im Rahmen des Vorhabens zu bewerten.

 Es ist richtig, dass die Zunahme des Verkehsldrms in den Stédten immer mehr zu gesundheitlichen Risiken
fiihrt und dass zum Schutz der Anwohner zukiinftig verstarkt MaBnahmen zu dessen Reduzierung getroffen
werden miissen. Dies ist jedoch eine tibergeordnete Aufgabe, die mit dem vorfiegenden Vorhaben nichts zu
‘tun hat.

Bei genauerer Betrachtung des Ldrmgutachtens zeigt sich, dass aufgrund von firmabschirmenden Wirkun-
gen des Vorhabens, verbunden mit der vorgesehenen Finhausung des Parkplatzes sogar eine Verbessening
der Larmsituation bezogen auf das Anwesen des Einwenders zu erwarten ist.

Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang erneut auf die Begriindung, wonach wegen der er-
heblichen Verkehrsbelastung im Plangebiet bislang Wohnnutzungen im EG und im 1. OG aus-
geschlossen sind. Hinsichtlich des neu festgesetzten Kerngebiets wiirden aufgrund der erhebli-
chen Verkehrsbelastung Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 3 BauNVO ausgenom-
men.

Bei der fraglichen Fassung handelt es sich offensichtlich um eine iiberholte Begrilndung; in der beschlosse-
nen und Gffentlich ausgelegten Begriindung wurde auf diesbezigliche Passagen verzichtet, nachdem die
Art der baulichen Nutzung durch den V + E-Plan abschlieBend geregelt wird. Im V + E — Plan sind erkenn-
bar in keinem der Grundrisse Wohnungen enthalten. -

Der geplante Zu- und Ablieferverkehr wiirde bei gleichzeitigen Veranétaltungan im Kulturforum
zu massiven Storung fiihren, weil er nunmehr auf gleicher Héhe und nicht mehr wie zuvor auf
tiefer gelegenem Niveau stattfinden wiirde.

Massive Storungen durch Zu- und Ablieferverkehr werden nicht deshalb statifinden, weil sich der Ladehof
nun auf gleichen Niveau befindet. Schon aufgrund der zeitlich dberwiegend unterschiedlichen Nutzung des
Kulturforums (wochentags abends) und der gewerblichen Nutzung Saturn { wochentags tagsiiber, nicht
Sonn- und feiertags) kinnen zeitliche Uberschneidungen nahezu ausgeschlossen werden. AuBerdem wird
der Zu- und Ablieferverkehr ausschiieBlich iiber die KapellenstraBe abgewickelt, wodurch etwaige Beldsti-
gungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Zum Ausdruck soll somit gebracht werden:

Es geniigt nicht, isoliert einzelne gutachterliche Berichte iiber Larm, (iber Verkehrstechnik, iiber
Schadstoffemissionen bzw. —immissionen in Auftrag zu geben, die noch dazu von unzutreffen-
den, ja sogar von unterschiedlichen Grundvoraussetzungen ausgehen. Es geniigt nicht, dass
derartige Untersuchungen jeweils fiir sich betrachtet zu dem Ergebnis gelangen, dass bestimm-
te technische Regelwerte erfililt sind. Eine geordnete stidtebauliche Entwicklung erfordert eine
gerechte und sachgerechte Interessenabwégung, die auch einen Blick in die zukinftige Ent-

24—



wicklung nicht scheut. Gerade wenn bisherige technische Richiwerte in éffentlicher Kritik stehen
und als ungentgend erachtet werden, bedarf es besonders sorgfiltiger Priifung und Abwégung
— insbesondere beim Schutzgut Gesundheit.

Im Zusammenhang mit den vorbeschriebenen Feinstaubbelastungen, Lérm-, Abgas- und sons-
tigen Immissionen muss die Stadt priifen, ob das Vorhaben gegen § 15 Abs. 1 BauNVO ver-
stolt, wonach bauliche Anlagen im Einzelfall unzuléssig sind, wenn von ihnen Belastigungen
oder Stdrungen ausgehen kdnnen, die in der Umgebung unzumutbar sind. Nach wie vor ist
nicht erkennbar, dass die Auswirkungen im vorbeschriebenen Sinne hinreichend gepriift wéren,
so dass auch § 15 BauNVO noch nicht hinreichend gepriift sein kann. § 15 BauNVO vermitteit
Nachbarschutz, so dass insofern die privaten Belange unserer Mandanteni. S.d. § 1 Abs. 7
BauGB tangiert sind. Die Abwagung ist bislang unvolistandig und fiihrt zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplanes.

Eine Zusammenfihrung der gutachterlichen Fachmeintng erfolgt im Rahmen des Abwéqungsprozesses, in
dem die von dem Vorhaben ausgehenden Wirkungen im Negativen wie im Positiven bewertet werden
missen und letztlich in die Beschlussfassung des Stadtrates eingeht.

Aufgrund der jetzt schon in der unmittelbaren Umngebung vorhandenen fast ausschiieBlich GuBerst ver-
kehrstrachtigen Nutzungen wie Polizei, dem Kufturforum selbst, Reifen Lorenz, Hotel, Altenheim, Stadthal-
le, also typischer Kemgebietsnutzungen, kann dem Vorhaben nicht entgegengehalten werden, dass es
aufgrund der von ihm verursachten Beldstigungen oder Stérungen in der néheren Umgebung an dieser
Stelle unzuldssig ware. Uberdies wurden auch gegen das im Bebauungspian 415 a festgesetzte Parkhaus
wahrend des seinerzeitigen Aufstellungsverfahrens keine Bedenken vorgetragen; auch die seit fangerem
stattfindende Nutzung des (unbefestigten!} Geldndes als GroBparkplatz wurde unwidersprochen hinge-
nommen.

Nach vorliegenden Erkenntnissen einschlieBlich der Ergebnisse der beaufiragten Gutachten sind die in
§ 15 Abs. 1 BauNVO formulierten Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit baulicher Anfagen erfiill.

Vermisst wird nach wie vor eine hinreichende Priifung und Beriicksichtigung von Planalternati-
ven, die der Stadt Fiirth- vorgelegt worden sind: :

Der Entwurf der Birgerinitiative wurde eingehend gepriift und mit Vertretern der Biirgerinitiative
(05.11.2004, 30.03.2005 und 26.04.2005) intensiv diskutiert: die Bediirfnisse und Randbedin-
gungen wurden erlautert. Ebenfalls wurden zum besseren Verstindnis der Abliufe eine Bau-
und Ausbaubeschreibung seitens des Vorhabenstrigers (ibergeben. Die Entwiirfe der Biirger-
initiative liegen dieser Abwagung zur Information bei.

Die Stadt Firth gibt vor erkannt zu haben, dass das Gebaude selbst ,auf sein architekionisches
Gestaltungsmerkmal des sensiblen Nachbarschafts- und Kulturforums Rechnung tragen soll*.

In stadtebaulicher Hinsicht werden weiterhin Einwendungen gegen die Gestaltung des Baukdr-
pers erhoben:

a)  Durch die Rampe der Tiefgarage entstiinde eine 2,30 m hohe Mauer an einer stidtebau-
- lich sehr empfindlichen Stelle der geschiitzten Baume. Unnétigerweise wird diese fiir die
Tiefgarage notwendige Mauerhthe noch bis zum Gebéudeende fortgesetzt, nur um im
Untergeschoss den Verkauf von Autoradios unterzubringen. Dafiir kénnten einige der
Stellpldtze entfallen.

Innerhalb der Tiefgarage ist die Rampe zum 2. UG duRerst problematisch, weil sie zu Ori-
entierungsschwierigkeiten bei den Auto fahrenden Kunden filhren muss. Jeder Kunde
wird zuerst im 1. OG eine Suchrunde drehen, um erst dann den Weg zum 2. OG zu su-
chen. Dabei begegnet er Fahrzeugen von Neuankdmmlingen.

-95




Die Abwagung dieses Punktes ist in der Vorlage zum BA/STR 30.11.2005 bzw. 14.12.2005 behan-
deft.

b) Die Aullenkanten des Flachdaches kénnen im Konstruktionsbereich ohne Problem so ge-
brochen werden, dass durch eine leichte Dachkonstruktion einer Traufe die Traufhdhe um
mindestens 1,50 m reduziert werden kann.

Die Abwégung dieses Punktes ist in der Vorlage zum BA/StR 30.11.2005 bzw. 14.12.2005 behan-
deft.

c) Der gesamte Baukorper konnte innerhalb des Grundstiicks so gedreht werden, dass das
rechteckige Gebaude nicht mehr parallel zu den Schlachthofgebiuden und der nicht
mehr vorhandenen alten Wiirzburger Strafle steht, snnd&m der neu gebauten Kapellen-
strafte folgt.

Durch diese Malinahmen wiirden ganz andere stidtebauliche R&ume geschaffen, die in
erster Linie die Abriegelung des Kulturforums beenden und einen Blickkontakt vom und
zum Foyer des Kulturforums und von und zum &ffentlichen Raum an der Wiirzburger
Stralte ermibglichen. Die Sonneneinstrahlung wiirde sich verbessem. :

Die Drehung hitte auch Vorteile fiir den Investor:

Der Eingangsbereich zum Fachmarkt wird aus Richtung ,Billinganlage® viel friilher und
besser erkannt.

Die Untergeschosse wenden sich von den Versorgungsleitungen in der alten Wiirzbur-
ger Stralle ab; Spundwinde konnen entfallen. -

Die Untergeschosse wenden sich von den geschiitzten Baumen ab und lassen daren
Wurzeln vielmehr Freiraum als die im Investorentwurf geplante TG-Rampe.

Die Abwdgung dieser Punkte ist in der Vorlage zum BA/StR 30.11.2005 bzw. 14.12. JﬂﬂS behan-
deft.

Auf die der Stadt bereits vorliegende Altemativplanung der Biirgerinitiative, die diese Gedanken
antwicke!t hat, nehmen wir Bezug.

Femner verweisen wir emeut auf die in Kopie bereits iibersandten Planentwurfe die diese Ande-
rungen beriicksichtigen und zwar

- Ansicht Alternative von Westen, mit direkiem Blick auf Haupteingang Satum
- Ansicht Kapellenstralte
- Grundrissplanung mit gedrehtem Gebdude.

Insgesamt ist festzustellen, dass der sog. , Investorenentwurf” eine Ldsung ist, die auf der Grundiage archi-
tektonischer Erfordernisse der Fa. Satum in Verbindung mit stidtebaulichen Rahmenbedingungen im Zuge
zahlreicher Gesprache —u.a. mit der Birgerinitiative — entstanden ist. Unbestritten bleibt, dass eine Viefzahl
von Alternativen entwickelt werden kdnnte. Der vorliegende Entwurf stellt ein unter Berticksichtung afler
relevanten Aspekte abgewogenes Ergebnis dffentlicher und privater Belange untereinander dar. Subjektiv
empfundene Vorstellungen von Asthetik sind h. E. lediglich dann von Bedeutung, wenn das Empfinden des
durchschnittlichen Betrachters grob verletzt werden wiirde. Im Rahmen der zweiten dffentlichen Auslegung
gab es auBer der durch die Birgeriniative formulierten Kritik diesbeziiglich keine Einwendungen!

Die Einwendungen sind teifweise berticksichtigt, missen jedoch in zentralen Punkten zurtickgewiesen wer-
den.
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Einwender 2

Das Baugrundstiick ist das Eingangstor vom Westen nach Fiirth. Hier ist ein Gebéude dhnlich
eines Plattenbaues” mit den Maen 55 x 70 m (plus 8 m Vordach), einer Hohe bis zum 16,7 m
an der hochsten Stelle, unnbtig grof und fantasielos kastenférmig, schidlich und unan-
gemessen fiir den westlichen Eingangsbereich der Stadt Flrth. Es wiirde das Stadtbild von Fiirth
nachhaltig und dauerhaft beeintrdchtigen hnlich dem verschandeltemn Gstlichem Stadteingang
mit leerstehenden Bauruinen diverser Firmen, wie z.B. Mbbel Unger in der Flrther / NUrnber-
ger Sirafie. Gleiches giit fiir die als Blickfang geplante, ca. 18 m hohe Werbeséule.

Die Gebaudehdhe orientiert sich sowohl an der bestehenden Hohensituation, als auch an den im Bebau-
ungsplan 415 a festgesetzten Hohen. Folgt man der gingigen stidtebaulichen Lehrauffassung, so ist eine
Betonung der Ecksituation eine durchaus ibliche und im Hinblick auf die groBdimensionierten Verkehrsfla-
chen auch wiinschenswertes Gestaltungsefement. Mit einer Traufhdhe von nicht einmal 11.00 m zur
Wiirzburger StraBe hin ist dies durchaus angemessen. Durch das Zurticksetzen des Dachgeschosses erfolgte
mit architektonischen Mitteln eine optische Reduktion der Gebdudehdhe, die liberdies nur unwesentlich die
Gebdudehihe der ehemaligen Evenordbank tbersteigt. Aufgrund der an diesem Kreuzungspunkt vorhan-
denen Héhensituation (vgl. Wohngebdude an der KapellenstraBe) ist eine aflgemeingliltige Formel, nach
der die Hihe des Saturnbaukdrpers abgeleitet werden kann, ohnehin nur schwer zu definieren. Gleiches
gilt fiir die 18.00m hohe Werbesaule.

Insgesamt wird die nunmehr erreichte Losung aus stidtebaulicher Sicht als vertretbar angesehen.

Auf einem Grundstiick, dessen beide Nachbargrundstiicke mit erheblichem planerischen und ge-
stalterischen Einsatz, beide aus Steuergeldern und teilweise aus privaten Stiftungsgeldemn,
~aufwendig gestaltet worden sind, wiirde der geplante Satumbau auf Jahrzehnte hinaus eine
abstoBende Gestaltung dieses Eingangstors zur Innenstadt bedeuten, weil er (jedenfalls von 3
Seiten) den Eindruck eines billigen, lieblosen Industriegebdudes vermitielt.

Eine reduzierte Formensprache, wie sie durchaus der zeitgendssischen Architekturauffassung entspricht,
stellt aus architektonischer wie aus stadtebauficher sicht noch keine Beeintrachtigung der Stadteingangssi-
tuation dar. Vielmehr ist ein Kontrast zur bestehenden baulichen Situation sogar wiinschenswert, da auf
diese Weise die Verschiedenartigkeit der Baukultur der entsprachenden Epochen dokumentiert wird,

Dies gilt analog auch fiir die beabsichtigte Wah! und Verwendung der Materialien und Baustoffe.

Es verstiiit gegen die dffentlichen Belange, wenn eine sog. Architektur .von der Stange" gestat-
tet wilrde, die nur die Interessen des Investors beriicksichtigt, so billig und funktional wie mog-
lich zu bauen ohne Riicksicht auf stadteplanerische und umgebungsspezifische Beson-
derheiten einzugehen. Es verstift weiterhin gegen die 6ffentlichen Belange, wenn
dem Investor gestatiet wird, dass er eine zuriickhaltende Architektur night einmal emsthaft priift,
weder in Bezug auf Hihe noch in Bezug auf Gestaltung. Es verstdfit gegen die &ffentlichen

~ Belange, wenn er ohne Architektenwettbewerb bauen darf, trotz oder gerade wegen der signi-
fikanten Position des Bauobjektes. Eine Stadt, die sich mit der héchsten Denkmaldichte
Deutschlands riihmt, hat an einem so sensiblen und stédtebaulich wichtigem Platz mehr
verdient als einen ,zweckmiBigen Gewerbebau", der jeder Asthetik spottet und .die Grenzen
des zumutbaren™ weit (berschreitet.

Entgegen der Behauptung der Einwender wurde im Rahmen unzahliger Gesprache der Verwaltung nach
einer gemeinsamen Ldsung mit dem Investor gesucht. Ein Architektenwettbewerb erscheint im Rahmen
einer privaten BaumalBnahme zwar wunschenswem ist jedoch keinesfalls erforderlich und kann nicht zwin-
gend gefordert werden.

Hinsichtfich der Nachbarschaft zum Kulturforum konnte durch den Erhalt des denkmalgeschiitzten Gebdu-
des der ehemaligen Evenordbank und durch das Abriicken des Saturmngebiudes eine erhebliche Verbesse-
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rung der Eingangssituation hergestelft werden. Auch mit dem nun griBeren Innenhof ist nicht nur ein mul-
tifunktional nutzhare Freifliche, sondern auch eine vertragliche Distanz zum Kulturforum entstanden. Eine
Minderung der Qualitat kann, folgt man der rein subjektiv gefiihrten Argumentation des Einwenders, 50
nicht festgestellt werden.

Es verstifit gegen die 6ffentlichen Belange, wenn das Kulturforum zum Hinterhof des Saturn-
marktes degradiert wird. Durch die bis zu 16,7 m hohe Betonwand als Abgrenzung zum
Kulturforum und einem oberirdischen Ladehof unmittelbar in Sichtweite des Eingangs und der
grofien Halle, wird eine stindige Stérung des dortigen Aufflihrungsbetriebes durch anfahrende
und abfahrende Sattelschlepper mit entsprechendem Be- und Entiadeldmm bei meist laufenden
- Motoren zu befiirchten sein. Weiterhin ist zu befiirchten, das der Eingangsbereich zum Kulturfo-
rum durch das _Panorama” von Miillcontainer, leeren Verpackungsmaterial und einer hassli-
chen Hinterhofcharakteristika massiv beeintrachtigt wird. Es verstofit aus diesem Grund erst
recht gegen offentliche Belange, dass die oberirische Verlegung des urspriinglich unterirdisch
geplanten Ladehofes lediglich aus Kostenerspamis des Investors erfolgt ist. ohne Riicksicht-
nahme auf die Belange und Interesse der unmittelbar benachbarten Grundstiicke und deren Nut-

Zung.

Hinsichtfich des Zufieferverkehrs wird es schon aufgrund der zeitlich unterschiedlichen Nutzungen von Sa-
turn und — den (berwiegend in den Abendstunden stattfindenden Nutzung - des Kufturforums kaum zu
immissionbedingten Stérungen kommen. Auch der gesamte Zu- und Abfahrtsverkehr von Pkw und Lkw
wird ausschiieBlich iiber die KapellenstraBe gefilt.

Die Laderampe wurde im Zusammenhang mit dem Abriicken des Saturngebaudes zu ebener Erde verlegt.
Eine unterirdische Laderampe gab es zu keiner Zeit. Die Rampe war frither lediglich knapp 2.00 m unter
dem Geldndeniveau.

Was optische Beeintrachtigungen durch Miificontainer, etc. anbelangt, so befinden sich diese baulichen
Nebenanlagen abseits in abgeschinmter Lage. Dariiber hinaus sind weitergehende Verschmutzungen durch
ordnungsrechtliche Malnahmen zu bewdltigen.

Die Emwendungen werden somit zuriickgewiesen.

Wir riigen den Abwigungsmangel, der darin liegt, dass sich der Stadtrat bei seinem Beschluss
vom 05.04.2006 und die Verwaltung mit ihrer Tischvorlage dazu mit dem Entwurf der Biirgerini-
tiative Pro Kulturforum nicht einmal auseinandergesetzt haben. Weiterhin verstoit es gegen
offentliche Belange, wenn weitreichende und wesentliche Belange der Stadt Fiirth inzwischen
fast ausschlieBlich als Tischvorlage oder - wie in diesem Fall mehrfach geschehen - lediglich
miindlich zur Entscheidungsfindung in stidtische Gremien zur Abstimmung gestelit werden.

Der Entwurf der Birgerinitiative Pro Kufturforum wurde mehrfach durch den Investor u. a. mit der Biirger-
initiative sefbst besprochen. Uberdies setzte sich die Verwaltung mit dem Entwurf auseinander, der letztlich
im Rahmen der Behandlung der Einwendungen durch den Beschluss des Bauausschuss am 30.11.2005
bewertet wurde und nicht.in die weitere Planung Eingang gefunden hat.

Der Einwand, die Stadt habe sich nicht mit dem Entwurf auseinander gesetzt, wird somit zuriickgewiesen.

Wir riigen die Verschleuderung gemeindlichen Vermigens. Die Stadt wird dem Investor das
Grundstiick offensichtlich zu einem Preis {berlassen, der so billig ist, dass sie es nicht einmal
wagt, diesen Preis der Offentlichkeit mitzuteilen; sie wird ihm dariiber hinaus noch mit 6ffentli-
chen Geldern die VerkehrserschlieBung bezahlen, die Gestaltung und Unterhaltung seines
Vorplatzes, und wird ihm weite Fldchen unentgeltlich zur Nutzung dauerhaft iiberlassen. Im
Ergebnis muss sie ca. eine halbe Millionen mehr investieren, als sie fir das Grundstiick er-
zielt: Ein reines Draufzahlgeschift trotz desolater Haushaltslage!
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Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Vorhaben und die VerauBerung eines stadtischen
Grundstiickes sind zwei unabhéngige Vorgange. Hier geht es um die planungsrechtiichen Rahmenbedingungen,
nicht um den Grundstiicksverkauf. Alle Inhalte, die den Kaufvertraq betreffen, wie Kaufpreis, Unterhaft, etc.
sind Teil des in einer nicht dffentlichen Sitzung des Stadtrats vorgesteliten Vertrags. In dieser Sitzung wurde
ausdriickfich darauf hingewiesen, diese Inhalte nicht an Dritte weiterzuleiten, insofern werden sie auch
nicht im Rahmen der Abwdagung der dffentlichen Auslegung behandelt.

Wir rigen die Beeintrachtigung dffentlicher Beiange durch das zu erwartende erhdhte Ver-

kehrsaufkommen: Angesichts rund 4.600 m” geplanter Verkehrsfiiche und lediglich ca. 175 ge- -

planter Tiefgaragenstellplitze wird-das Verkehrsaufkommen uneriréglich erhht. Weiterhin
enthélt das Verkehrsgutachten keine Aussagen dariiber, welches Verkehrsaufkommen zu
erwarten ist bei Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage (Rickstau etc.), und was passiert wenn z.
B. die Tiefgarage vollstandig besetzt ist.

Wir riigen, dass das vorliegende Verkehrsgutachten in vielen Punkten ungenau, unrichtig und
oberflichlich ist. So beriicksichtigt es zum Beispiel weder den zu erwartenden Parkplatz-
suchverkehr (viele Satumkunden werden zunéchst oberirdisch nach einem Parkplatz suchen,
bevor sie in die Tiefgarage fahren) noch die Spitzenbelastung bei Berufsverkehr, Veranstaltun-
gen in der Stadthalle oder Kuiturforum, besonderen Gro3veranstaltungen wie z.B. Graffelmarkt
oder Stadtfest, noch Hochwassersperren der anderen Taliibergénge etc.. Das Verkehrsgutach-
ten basiert lediglich auf eilig herbeigefilhrten Verkehrszdhlung an zwei halben Tagen, ansons-
ten auf alten Zahlen von 1999 oder Messungen von zum Teil weit entfernten Verkehrsknoten-
punkien. SchlieBlich duBert es sich gar nicht, wie stark die Verkehrsverschlechterung iiber-
haupt wird - es beschriinkt sich lediglich auf sog. Verbesserungsvorschldge. Die Aussage des
Gutachters, dass durch Optimierungsprozesse der Lichisignalaniagen eine deutliche Verbes-
serung gegenuber dem heutigem Zustand zu emreichen ist, trotz erhdhtem Verkehrsaufkommen
durch Besucher des Thermalbades und dem Satumn-Elektromarktes, widerspricht der Verkehr-
simulation von Siemens deutlich, und zeugt von einem gewissen Realitdtsveriust. Anders
'kann dieses Gutachten nicht gewertet werden. Auch aus diesem Grund verstoBt es gegen
offentliche Belange, wenn Gutachten mit Steuergeldern finanziert werden, die letztendlich
nur eine ,vorgefertigte” Meinung eines Investors widerspiegeln sollen.

Das Verkehrsqutachten ist hinsichtlich Untersuchungsersatz und Zielsetzung nicht mit der gutachterlichen
Stellungnahime der Fa. Siemens zu vergleichen. Das Institut Obermeyer ermittelt die rechnerisch hichste
Stundenbelastung des Verkehrssystems und optimiert die vorhandenen Lichtzeichenanlagen in Richtung
einer verkehrsabhéngigen Steverung. Er weist damit nach, dass die erwartete Spitzenbelastung im vorhan-
denen Verkehrsnetz abgewickelt werden kann.

Der Einwand wird daher zuriickgewiesen.

Der Mehrverkehr wird vor allem auch die Anfahrt der Kranken- und Rettungsfahrzeuge ver-
zdgern, der Fahrzeuge von Polizei und Feuerwehr, da die Kapellenstralle eine der Ost-West
Hauptverkehrsachsen in Fiirth darstellt. Er wird daher eine Gefahr fiir Leib und Leben verursa-
chen.

Die Durchgangigkeit der einzelnen StraBen wurde im Rahmen der Trdgerbeteiligung durch Feuerwehr und
Polizei zu keiner Zeit beanstandet. Es ist nicht erkennbar oder zu erwarten, dass durch die geringfigige
zusitzliche Belastung bei gleichzeitigen OptimierungsmaBnahmen eine Behinderung von Rettungsfahrzeu-
gen auftreten kann.

Der Einwand wird somit zurdickgewiesen.



Dieser Mehrverkehr wird auch eine Erhohung der Larmbelastung. eine Verschlechterung der
lufthygienischen Situation - insbesondere durch erhthte Feinstaubbelastungen - verursachen.

Innerstadtische Bereiche, insbesondere in der Néhe von Hauptverkehrsachsen unterlieqgen allgemein einer
hohen Belastung durch Immissionen alfer Art.

Im Schallschutzgutachten wurde nachgewiesen, dass die Larmbelastung durch den Wegfall des GroBpark-
platzes (der derzeit im Wesentlichen unbefestigt ist) und durch die kiinftige abschirmendende Wirkung des
Saturn-Gebdudes selbst gemindert und zu einer Verbesserung der Larmsituation insbesondere fiir das An-
wesen des Einwenders beitragen wird. Die vorgesehenen Befestigungen und Versiegelungen werden dar-
iiber hinaus einen ganz entscheidenden Beitrag zur Verbesserung der lufthygienischen Situation leisten.
Insgesamt kann somit keinesfalls von einer Verschlechterung der Situation ausgegangen werden.

Der Einwand wird somit zuriickgewiesen.

Einwender 3 und 4 (im Wesentlichen gleiche Einwendungen)

Das Baugrundstiick ist das Eingangstor vom Westen nach Fiirth. Hier ist ein Gebaude mit den
Malen 55 x 70 m (plus 8 m Vordach), einer Héhe bis zum 16,7 m an der hiichsten Stelle, unni-
tig groft und fantasielos kastenformig, schadlich. Es wiirde das Stadtbild von Firth nachhaltig
und dauerhaft beeintrachtigen. Gleiches gilt filr die als Blickfang geplante, ca. 18 m hohe Wer-
besiule.

(Siehe Abwégung Einwender 2)

Auf einem Grundstiick, dessen beide Nachbargrundstiicke mit erheblichem planerischen und
gestalterischen Einsatz, beide aus Steuergeldern, aufwendig gestaltet worden sind, wilirde der
geplante Saturnbau auf Jahrzehnte hinaus eine abstoBende Gestaltung dieses Eingangs-
tors zur Innenstadt bedeuten, weil er (jedenfalls von 3 Seiten) den Eindruck eines billigen, lieb-
losen Industriegebdudes vermittelt. Dadurch entsteht auch eine Wertminderung dieser Objek-
ta‘ -

(Siehe Abwagung Einwender 2)

Es verstolit gegen die ffentlichen Belange, wenn eine Architektur gestattet wiirde, die nur die
Interessen des Investors beriicksichtigt, so billig und hisslich wie moglich zu bauen. Es ver-
stofit gegen die offentlichen Belange, wenn dem Investor gestattet wird, dass er eine zuriickhal-
tende Architektur nicht einmal emsthaft priift, weder in Bezug auf Héhe noch in Bezug auf Ges-
taltung. Es verstoiit gegen die G6ffentlichen Belange, wenn er ohne Architektenwettbewerb bauen
darf. '

Es verstdlit gegen die Sffentlichen Belange, wenn der Ladehof Saturn oberirdisch un-mittelbar
neben der groBen Halle des Kulturforums zugelassen wird, weil hier eine stindige Stérung des
dortigen Auffiihrungsbetriebes durch Ladeldrm und Motorengerdusche zu befiirchten ist.

{Siehe Abwdgung Einwender 2)

Ich riige den Abwagungsmangel, der darin liegt, dass sich der Stadirat bei seinem Beschluss
vom 05.04.2006 und die Verwaltung mit ihrer Tischvoriage dazu mit dem Entwurf der Biirgerini-

tiative Pro Kulturforum nicht einmal auseinandergesetzt haben.

(Siehe Abwdgung Einwender 2)

Ich riige die Verschleuderung gemeindlichen Vermdgens. Die Stadt wird dem Investor das

Grundstiick offensichtlich zu einem Preis liberlassen, der so billig ist, dass sie es nicht einmal

wagt, diesen Preis der Offentlichkeit mitzuteilen; sie wird ihm dariiber hinaus noch mit &ffentli-
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chen Geldemn die Verkehrserschlietung bezahlen, die Gestaltung und Unterhaltung seines
Vorplatzes, und wird ihm weite Fldchen unentgeltlich zur Nutzung dauerhaft (iberlassen. Im Er-
gebnis muss sie ca. eine halbe Millionen mehr investieren, als sie fir das Grundstlick erzielt:
Ein reines Draufzahlgeschaft. Dass nach Erdfinung des Geiz-Tempels in der eigentlichen In-
nenstadt mehr Arbeitsplitze entfallen werden als hier neue geschaffen werden, weil einige
Fachgeschifte darauf verzichten werden, nur noch zur Beratung aufgesucht zu werden und
dann der Kauf beim Discounter getétigt wird. Dass qualifizierte Arbeitsplétze fir Billig-Arbeiter
geopfert werden, kommt noch hinzu.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Vorhaben und die VerduBierung eines stidtischen
Grundstickes sind zwei unabhangige Vorgange. Hier geht es um die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht
um den Grundstiicksverkauf: Alle Inhalte, die den Kaufvertrag betreffen, wie Kaufpreis, Unterhalt, etc. sind
Teil des in einer nicht ffentlichen Sitzung des Stadtrats vorgesteliten Vertrags. In dieser Sitzung wurde
ausdriicklich darauf hingewiesen, diese Inhalte nicht an Dritte weiterzuleiten; insofern werden sie auch
nicht im Rahmen der Abwdgung der dffentlichen Auslegung behandelt.

im Rahmen der Trigerbeteiligung wurden beziiglich der Arbeitsplatzthematik oder Lohndumping weder

Einwendungen durch die IHK, noch durch den Landesverband des Bayer. Einzelhandels oder den Ortsvor-

sitzenden des Einzelhandelsverbandes vorgetragen. Es besteht wohl ein bundesweiter Trend vom Elektro-

oder Elektronikfachgeschaft mit entsprechender qualifizierter Fachberatung, die dardiber hinaus auch noch

- Vollzeit” bezahit wird, hin zum Elektro- bzw. Elektronikdiscounter, bei dem erfahrungsgemdaB diverse
Mitarbeiter auf der Basis von beispielsweise € 400 (monatfich) oder , Teilzeit” arbeiten. Dieser Entwicklung

kann sich auch die Stadt Fiirth nicht entziehen.

Ich riige die Beeintrachtigung &ffentlicher Belange durch das zu erwartende erhohte Ver-
kehrsaufkommen: Angesichts rund 4.600 m? geplanter Verkehrsfidche und ca. 175 geplanter
Tiefgaragenstellplétze wird das Veerkehrsaufkommen unertréglich erhdht.

(Siehe Abwagung Einwender 2)

Ich rige, dass das vorliegende Verkehrsgutachten in vielen Punkten ungenau, unrichtig und
oberflichlich ist. So beriicksichtigt es zum Beispiel weder den zu erwartenden Parkplatzsuch-
verkehr (viele Satumkunden werden zunachst oberirdisch nach einem Parkplatz suchen, bevor
sie in die Tiefgarage fahren) noch die Spitzenbelastung bei Hochwassersperre der anderen
Tallibergénge. Es basiert auf Verkehrszahlung an lediglich zwei halben Tagen, ansonsten auf
alten Zahlen. SchlieBlich duBert es sich gar nicht, wie stark die Verkehrsverschlechterung G-
berhaupt wird - es beschrénkt sich auf Verbesserungsvorschlage.

Das Gutachten wurde durch ein renommiertes Gutachterbiiro unter Verwendung neuester Software und
unter Beriicksichtung aller relevanten Aspekte durchgefiihrt. Das Verkehrsgutachten ist hinsichtlich Unter-
suchungsansatz und Zielsetzung nicht mit der gutachterfichen Stellingnahme der Fa. Siemens zu verglei-
chen. Das Institut Obermeyer ermittelt die rechnerisch hdchste Stundenbelastung des Verkehrssystems und
optimiert die vorhandenen Lichtzeichenanlagen in Richtung einer verkehrsabhdngigen Steuerung. Es weist
damit nach, dass die erwartete Spitzenbelastung im vorhandenen Ir’eri:ehrsnerz abgewickelt werden kann.

Der Mehrverkehr wird vor allem auch die Anfahrt der Kranken- und Rettungsfahrzeuge verzo-
gem, der Fahrzeuge von Polizei, Feuerwehr Rotem Kreuz. Er wird daher eine Gaffahrﬁ':r Leib
und Leben verursachen.

(Siehe Abwdgung Einwender 2)

Dieser Mehrverkehr wird auch eine Erhdhung der Lirmbelastung, eine Verschlechterung der
lufthygienischen Situation verursachen.

(Siehe Abwdgung Einwender 2)
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Als Stifter zum Kulturforum muss man sich verarscht vorkommen und sich liberlegen, ob man
kiinftig iiberhaupt noch etwas fiir diese Stadt tun soll.

Dieser Aspekt ist nicht abwdgungsrelevant!

Die Einwendungen werden zurlickgewieser.

Das Baureferat empfiehit, dem vorliegenden Durchfiihrungsverirag (Anlage Stand: 29.03.2006) zu-
zustimmen. Der Stadtrat erméchtigt den Oberbiirgermeister den Durchfiihrungsvertrag zum Elektro-
fachmarkt im Namen der Stadt Farth mit der Fa. Media-Satum Realestate Management GmbH ab-
zuschliellen.

Das Baureferat empfiehlt dem Stadtrat, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V + E Nr. XV mit
Varhaben- und ErschlieBungsplan fiir den Elektrofachmarkt Satum einschlieBlich Begrindung auf
der Grundlage der durchgefiihrten Abwigungen, einschiieBlich der emeut vorgelegten relevanten
Abwigungsaspekte des bereits am 14.12.2005 vorgesehenen Satzungsbesnhlusses als Satzung zu
I:neschllellen

inanzielle Auswirkungen ' jahrliche Folgelasten

[0 nein [ ja Gesamtkosten € O nein K ja €
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