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1 | Stadtrat (Einleitung) 23.06.04 X
2 | Bauausschuss (1.Auslegung) 11.05.05 X
3 | Bauauschuss (Vorberatung zum Satzungsbe- 30.11.05 X
schluss 1.Auslegung) 3
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Betreft

| 1.Beschluss diber den Durchfiihrungsvertrag zum V+E Nr. XV
2.5atzungsheschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V+E Nr. XV mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan fiir den Elektrofachmarkt Saturn

Zum Schreiben/Zur Vorlage der Verwaltung vom

Anlagen

Durchfiihrungsverirag; vorhabenbezogener Bebauungsplan V + E Nr. XV -Elektrofachmarkt Satum" . d. F. vom
15./20.03.2005 einschiiefllich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, sowie die dazugehdrige Begriindung.

(Die Gutachten sowie die Einzelabwagungen der Einwendungen aus der1. der dffentlichen Auslegung fiegen in der Sitzung
auf.) . :

Beschlussvorschlag -
1. Den Ausfilhrungen und dem Abwégungsvorschlag des Baureferates wird beigetreten.

2. Der Stadtrat ermachtigt den Oberbiirgermeister, den Durchfiihrungsvertrag fiir den Elektro-
fachmarkt “Satumn® im Namen der Stadt Fiirth mit der Fa. Media-Satum Realestate Manage-
ment GmbH abzuschlieen.

3. Der Stadtrat beschlieit nach vorgenommener Abwigung, den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan V+E Nr. XV mit Vorhaben- und Erschliefungsplan fiir den Elektrofachmarkt Saturn
einschlieBlich Begriindung als Satzung. Die Abwigungsaspekte der Einwendungen bis ein-
schlieflich der 1.6ffentlichen Auslegung sind ebenfalls Gegenstand dieses Beschlusses.




Sachverhalt

Mit Schreiben vom 07.06.2004 beantragte die Firma MEDIA-SATURN GmbH als Vorhaben-
trager die Einleitung des Satzungsverfahrens zur Aufstellung emes Vorhaben- und Erschh&
Rungsplans gem. §12 BauGB.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 23.06.2004 beschlossen, fir den Bereich Ecke Wiirzbur-
ger Stralle / Kapellenstralte am Kulturforum Schiachthof, entsprechend dem Antrag des Vorha-
bentragers das Satzungsverfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
‘'nes mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan einzuleiten bzw. durchzufiihren. Mit der Verdffentii-
chung am 19.01.2005 wurde der o. g. Beschlusses im Amtsblatt der Stadt Fiirth gemag § 2
Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung des Elekiro-
fachmarkts .Saturn® mit ca. 4600 m?® Verkaufsfliche zu schaffen. In dem Gebéude sollen in den
Untergeschossen zwei Parkebenen mit ca. 175 Stellpidtzen entstehen, die auch dffentlich ge-
nutzt werden konnen. Das.im Eigentum der Stadt Firth verbleibende groRziigige Vorfeld zwi-
schen dem kiinftigen Elekirofachmarkt und der Wiirzburger Strafie soll durch Baumpflanzungen
sowie umfangreiche bauliche MaRnahmen gestalterisch aufgewertet werden. Die Verkehrskon-
zeption hinsichtlich der Tiefgaragenein- und Ausfahrten sowie der Anlieferung machen entspre-
chende UmbaumafBnahmen im Bereich der Kapellanstral’!.e einschlieBlich der Emrichtung einer
neuen Lichtzeichenanlage notwendig.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (iberdeckt teilweise den Gel-
" tungsbereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 415 a, der an dieser Stelle ein
mehrgeschossiges Park- und Garagenhaus festsetzl.

In dem Zeitraum vom 24.01.2005 bis zum 17.02.2005 wurde gemaf § 3 Abs. 1 BauGB die
frilhzeitige Biirgerbeteiligung durchgefiihrt.

Mit Anschreiben vom 31.03.2005 wurde den beteiligten Behtrden und innerstidtischen Dienst-
stellen bis zum 29.04.2005 Gelegenheit zur AuRerung gegeben.

Die Einwénde zur friihzeitigen Biirgerbeteiligung, der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange
und der innerstadtischen Dienststellen wurden zum Teil bereits in der Planung zur ersten offentli-
chen Auslegung beriicksichtigt. :

Aufgrund der engen Zeitschiene kennten jedoch nicht alle Einwinde im damaligen 1. Auslegungs-
beschluss behandelt werden.

Die Gffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 01.06.2005 bis 01.07.2005 statt.

Eine Behandlung und Abwagung von spéter eingegangenen Anregungen solite im Rahmen des
Satzungsbeschlusses vorgenommen werden.

Nach dem klageabweisenden Urteil des Landgerichts Niimberg / Fiirth vom 13.12.2005 kam der
Satzungsbeschluss fiir den V + E Nr. XV _Elektrofachmarkt Saturn®, der nach den Beratungen und
Abwégungen des Bauausschusses am 30.11.2005 auf der seinerzeitigen Plangrundlage im Dezem-
ber 2005 vom Stadtrat hétte gefasst werden sollen, allerdings nicht mehr zustande.

So liegt der gesamte Abwagungsvorgang bis dato lediglich mit Beschluss des Bauaussuhussas vom
30.11.2005 als Empfehlung fiir den Stadtrat vor.

Es ist verfahrenstechnisch deshalb notwendig, die Abwagungen zur ersten &ffentlichen Auslegung,
die dem Stadtrat zu seiner Sitzung am 14.12.2005 hitten vorgelegt werden sollen, im Rahmen die-
ses Satzungsbeschlusses mit zu beschlieen.



Auch wenn sich die den Auslegungen zu Grunde liegenden Entwiirfe, sowie die dazu vorgebrachten
Einwendungen inhaltlich zum Teil iberschneiden, soll aus Griinden der erforderlichen Ubersichtlich-
keit und Nachvollziehbarkeit auf eine Zusammenfassung der (beiden) Abwagungen verzichtet wer-
den.

Die Einwendungen und Abwagungsvorschlage zur 2. offentlichen Auslegung sind ab Seite 15 dar-
gestellt.

Nachfolgend die Einwendungen zur ersten éffentlichen Auslegung; sie sind mit dem ent-
sprechenden Abwagungsvorschlag (kursiv) in zusammengefasster Form dargestelit.

Einwender 1

Der Einwender Nr.1 nimmt in seinem Schreiben vom 27.06.2005 {Einwendungen zur &ffentli-

chen Auslegung) nochmals Bezug auf das Schreiben vom 15.02.2005 (Einwandungen zur frilh-

zeitigen Brgerbeteiligung); doppelt vorgebrachte Elnwendungan werden in der Zusammenfas-

sung nur einmal dargestelit.

Gemil dem Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden die Bauleitpline aufzustellen, "so-

bald und soweil” es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung "erfarderlich" ist.

Gemal BauGB "sind” bei der Aufstellung der Bauleitplane die ﬂffentllchen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander “gerecht” abzuwagen.

Aus hiesiger Sicht sind die vom Gesetzgeber formufierten einschldgigen Grundsatze beriicksichtigt und ein-

gehalten.

Im Verfahren wurde die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange und die éffentliche Auslequng zeitfich

uberlappend durchgefiihrt. Insofern konnten einzelne Stellungnahmen von Fachdienststellen, erst zu einem

sehr spaten Zeitpunkt Rechinung getragen werden. Die daraus resultierende Einschaltung externer Gutach-

ter dient nunmehr auch dazu fiir den Abwdgungsvorgang erganzende Materialien fir die Bewertung von

Auswirkungen des Vorhabens zu erhalten.

Unser Mandant schloss Gber einen Teilbereich des Grundstiicks FI. Nr. 715 Fii einen Mietver-
trag mit der Stadt Fiirth ab, der bis zum 31.12.2018 befristet und bis dahin unkindbar ist.
Wiirde der Bebauungsplan realisiert werden, wiirde das Nutzungsrecht (Stellplatze) unseres
Mandanten vereitelt werden.

Dem Einwender entsteht durch die eingeleitete Vorbereitung einer baulichen Nutzung kein Nachteil, da
erst nach Riickgabe der betreffenden Mietfiache an die Stadt hier bauliche MaBnahmen stattfinden kénnen

Dass Planalternativen hinreichend gepriift worden wéren die die Interessen unserer Mandant-
schaft bericksichtigen wilrden, ist nicht ersichilich.

im Vorfeld der Planungen sind verschiedene Standortalternativen vorgeschlagen und auf ihre Eignung ge-
priift worden _

Der Vorhabentrdger hat eine Realisierung an den alternativen Standorten aus Belange, wie Erreichbarkeit
mit unterschiedlichen Verkehrsmitteln aus verschiedenen Richtungen und die daraus zu erwartende Kun-
denfrequenz, die von keinem anderen Standort erreicht wird, abgelehnt. Die innenstadtnahe Lage und die
gute Erreichbarkeit mit der U-Bahn diirfte tber die genannten Aspekte hinaus einen positiven Beitrag zur
Umweltbilanz leisten

Auch das nunmehr im Vergleich zu friiheren Planungsvorstellungen reduzierte Gebaude wirkt
nach wie vor kastenférmig. Die Fassade besteht aus billig wirkendem Beton. Die eintGnigen
Flachen sind nicht aufgelockert. An dieser Sielle erscheint der Saturm Markt mit diesem FI&-
chenverbrauch, in dieser Héhe und mit dieser Gestaltung unertraglich. Dies gilt um so mehr,
wenn man die vorhandenen historischen Gebaude in der naheren Umgebung beriicksichtigt.
Insbesondere wiirde das Kulturzentrum durch eine hohe Wand plump abgeriegelt werden.

Das Volumen des Vorhabens wurde in mehreren Planungsschritten reduziert und die ErschlieBung an die
KapellenstraBe verlegt. Hierdurch konnte ein Abriicken von weiteren ca. 6,00 Metern vom Kulturforum er-
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