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Standort - Fahrkilometer von Herzogenaurach
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Herzo-Base: Masterplan und die vier Welten




Neue Formen des Arbeitens: World of Sports

e Adi Dassler Sportplatz
e Adi Dassler Brand Center

e Infrastrukturgebaude




Neue Formen des Arbeitens: Mitarbeiterentwicklung
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Herzo-Base: World of Living
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Neue Formen des Wohnens:

Wohngebiet

e 3 Wohninseln mit sukzessiver
Verkaufsstrategie

e Neue Kooperation mit internationalen
Vertriebspartnern (Bouwfonds)

e Nach erfolgreicher 1. Phase
Konzeption der Phasen 2 und 3:
- Bau von Mitarbeiterwohnungen
- Integrationsmodell mit Partnern aus

Wirtschaft und Wissenschaft
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Neue Formen des Wohnens: ,,Universal Design”

Wohngebiet

e Modulare Bauweise fur
unterschiedliche Anforderungen

e Einzelhaus, Stapelhaus

e Synergetische Entwicklung

e Das Stapelhaus als zentrales Element

eines stadtebaulichen Konzeptes

1
E Wohnen
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Herzo-Base: Public World




Neue Formen des Lebens: Public World

Hotel

e Tagungs- und Konferenzhotel der
4 Sterne-Kategorie
e Hochwertiges Hotelangebot mit
innovativem Design und Service
e Managementvertrag mit Betreiber
e 150 Zimmer, Wellnessangebot,
Restaurant- und Tagungsbereich
e Rumpfgeschaftsjahr 2006:
weit tiber 20.000 Ubernachtungen
e Synergieeffekte mit Sport Center
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Neue Formen des Lebens: Public World

Sport Center

e Offentliches Sport Center

e Innovatives Sportangebot (Fitness-,
Ball-, Fun- und Trendsportarten)

e Hochwertige Zusatzangebote: Wellness,
Freizeit, Gastronomie, Kinderbetreuung

e Multifunktionshalle fur Tagungen,
Sport- und Kulturevents

e Synergieeffekte fur Standort, Hotel und

Herzogenaurach

e Schaffung eines touristischen

Attraktivitatspunktes in der Region
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Herzo-Base: World of Commerce
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Neue Formen des Gewerbes: World of Commerce

adidas Factory Outlet

e Eroffnung im November 2003

e 2.000 gm Shopflache

e Besuchermagnet fur uber 1 Mio. p. a.

e Preisgekronte Architektur

,360° Lifestyle Herzogenaurach”
e I[nnovatives Prasentations- und

Trade Center fir Markenhersteller Py ;
/'/‘ I'/r/ \‘\’ "4 / )‘?

e [mageforderung und Synergieeffekte 110 I
g e

fur Stadt und Region

e [ntegration von Adi Dassler Akademie

und Brand Image Center moglich
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World of Commerce

Entwicklungen im Handelsmarketing

= Trend zur Vertikalisierung
= Ausnutzen und Verstarkung der Handelsfunktionen

= Unterschiedliche Vertriebsformen (vom Concept Store lber
Franchising bis zu Mehrmarkenstrategien)

» Einbindung internationaler Erfahrungen in lokale Geschaftsmodelle

= Konzept des Adi Dassler Brand Centers fur bayerische
Markenhersteller




360° Lifestyle Herzogenaurach

KONZEPT

BEISPIELE




360° Lifestyle Herzogenaurach

, Marktplatz* 360° Lifestyle Vlrtu_elles
Projekt
Herzo-Base Herzogenaurach :
Im Internet

Ein .Marktplatz™ fir:

= Konsumguterproduzenten,
* Dienstleistungsanbieter,

* Einzel- und Grof3handel

* Private Konsumenten
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Stakeholder

360° _To_urismus-
einrichtungen
und Betriebe
der Region

Konsumgter-

produzenten Lifestyle

Herzogenaurach

Kunden des
Grof3- und
Einzelhandels

private
Konsumenten




Lageplan
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Konzept

360° Lifestyle

Ein Marktplatz fur Konsumguterproduzenten,
Dienstleistungsanbieter, Einzel- und Grof3-

Herzogenaurach handel und private Konsumenten

Das Belegungskonzept wird ausgerichtet am
SRR, GO Leitthema , Lifestyle”
Angebotsschwerpunkte Konzentration auf die Angebotsfelder Freizeit,

Gesundheit, Sport und Tourismus

Marken und Qualitat

Positionierung mit hochwertigen,
ausgewahlten Marken mit hohem
Qualitatsanspruch

Innovativ und aktuell

Prasentation aktueller, innovativer Produkte
und Dienstleistungen




Konzept

Sicherung des Konzeptes durch vertragliche Verpflichtung des Initiators

Kein Kein
Einkaufszentrum! Factory Outlet Center!
Nur Waren
Kein Warenhaus '
bzw. SB-Warenhaus! des Herstellers!
Stets die

Kein Kaufhaus! neusten Produkte!

Keine Fachmarkte! Max. 10 %
Randsortiment!

Kein Lebensmittel-
Discounter! Keine B- Waren!
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Daten

= 42.000 gm Verkaufsflache entsprechend BauNVO

3.800 Parkplatze fur Kunden, Bedienstete und Mitnutzung Sport Center
Ca. 45 Busparkplatze

Ca. 160 Mieteinheiten

» Tagungsraume fur bis zu 1.500 Besucher

= Grofler Eventbereich fur bis zu 2.000 Besucher
= Kleiner Eventbereich fur bis zu 600 Besucher

= Einzugsgebiet weit uber die Grenzen Bayerns hinaus,
Uber 6 Mio. EW im naheren Einzugsgebiet

Uber 12.000 erwartete Besucher taglich
Ca. 1.500 Arbeitsplatze
Geplante Realisierung bis im Jahr 2010

= |nvestitionsvolumen uber 200 Mio.€
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Einzugsgebie

FRAMKREICH

Fira

/;‘-,5 HWEIZ \z :

O5TERREICH

adidas

GROUP

Einwohnerzahlen

Zone |: ca. 1,1 Mio.
Zone |l ca. 1,5 Mio.
Zone lll ca. 3,4 Mio.
Summe: 6,0 Mio.

Umsatze
Zone I-lll: ca. 70 %
aufderhalb ca. 30 %

23




Beispiele




Synergien & Cluster

Synergien / Cluster / Symbiosen schaffen innerhalb
= der Metropolregion ?Eiiﬂ
» des Landkreises i
» der Stadt Herzogenaurach
= der Herzo-Base
mit
= Nah- & Fernverkehr, wie z. B. ﬂa‘
Flughafen Nirnberg / Fluglinien
= Hotels & Gaststatten ol i
= Museen / Galerien / Theater

Freizeit- & Erlebnisangebote=i |




Systemschnitt
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Belegungskonzept Erdgeschoss

Bekleidung, Textilien, Schuhe, Lederwaren

Bekleidung, Textilien, Schuhe,
Lederwaren

Technik

Dienstleistungen und Fiachen, die im
Sinne der BauNVO keine Verkaufsfilichen sind

Dienstleistungen
und Freizeitangebot




Belegungskonzep

Akt

t Obergeschoss

Periodischer Bedarf

- Periodischer Bodart

Bekleidung, Textilien, Schuhe, Lederwaren

Bekleidung, Textilien, Schuhe,
Lederwaren

Technik

Technik

Dienstleistungen und Flachen, die im
Sinne der BauNVO keine Verkaufsfilichen sind

Dienstleistungen
und Freizeitangebot

Gastronomie

Ausstellungsfichen

Austellungs- und
Prasentationsflachen




Schaffung von Arbeitsplatzen

Schaffung von idealen Rahmenbedingungen fur Existenzgrunder
Starkung der Tourismusbetriebe und -institutionen der Region durch das
Bilden von Netzwerkstrukturen und Kooperationen

Imagebildung fur die Europaische Metropolregion Nurnberg durch eine
Vorreiterfunktion bei der Schaffung neuartiger und moderner

okonomischer Strukturen fur das Zusammenwirken von Herstellern,

Einzelhandlern und Kunden




Impressionen




Impressionen
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Lageplan Herzo-Base
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